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	PASQUALI Marco
	X
	
	
	
	TOGNETTI Rosalba
	X
	
	
	

	TOMASI TONGIORGI Lucia
	X
	
	
	
	ORLANDI Giovanni
	X
	
	
	

	GRASSO Riccardo
	X
	
	
	
	MASSANTINI Federico
	X
	
	
	

	PETRALIA  Giuseppe
	X
	
	
	
	VIVALDI Rolando
	X
	
	
	

	PAPARELLI Antonio
	X
	
	
	
	TAFFETANI David
	X
	
	
	

	GIGLIOLI Romano
	X
	
	
	
	D’ONOFRIO Luca
	X
	
	
	

	RASPOLLI GALLETTI Anna Maria                   
	X
	
	
	
	PIGA Angelo
	X
	
	
	

	MARCHI Santino
	X
	
	
	
	
	
	
	
	


(Legenda: F = Favorevole; C = Contrario; Ast. = Astenuto; Ass. = Assente)
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Il Consiglio di Amministrazione

· visto lo Statuto dell’Università di Pisa, emanato con Decreto Rettorale 30 settembre 1994, n. 1196 e successive modifiche ed integrazioni;

· visto il Regolamento di Ateneo per l’amministrazione la finanza e la contabilità emanato con Decreto Rettorale 8 ottobre 2008, n. 13745 e, in particolare, gli artt. 50 e 68;

· vista la propria deliberazione n. 158 del 26 giugno 2007 con la quale è stata approvata, tra l’altro, l’assegnazione all’Amministrazione centrale del “Capannone ex Energetica” posto in prossimità del Podere San Guido (rif. Scheda 10 dell’allegato A) di proprietà dell’Ateneo, ubicato nella Tenuta di Tombolo – S. Piero a Grado, ora rappresentato al N.C.E.U. del Comune di Pisa nel F. 97 particella 31 e F. 98 particella 47, Cat. B/5 (Scuole e Laboratori scientifici);

· constatato che con istanza in data 25.6.2009 – prot. n. 13.089 il Sig. Stelio Villani, in qualità di Presidente e Legale rappresentante della società Spin-Off dell’Università di Pisa TEA Sistemi SpA, ha manifestato l’interesse a che venga concesso in gestione, alla medesima, il capannone di cui in oggetto di proprietà dell’Ateneo, precedentemente utilizzato dalla Facoltà di Ingegneria - Istituto di Macchine e meccanica agraria;

· considerato che il capannone in oggetto, già in disuso da alcuni anni, è stato ritenuto non più strategico per lo svolgimento di attività didattiche o di ricerca, ed il suo utilizzo, in ragione dell’attuale stato di conservazione, imporrebbe onerosi interventi di manutenzione straordinaria;

· considerato, dal punto di vista urbanistico, che l’immobile è ubicato all’interno della Tenuta di Tombolo del Parco S. Rossore Migliarino Massaciuccoli, e ricade in zona classificata come “agricola di sviluppo”, e che l’edificio esistente non è schedato né disciplinato da apposita norma, per cui si fa riferimento alle norme generali del II° Piano di Gestione del Parco, (art. 47-48);

· rilevato che potrebbe essere vantaggioso per l’Ateneo stipulare un contratto di locazione ad uso laboratorio di ricerca, per la durata di anni 6 + 6, ponendo a carico dell’affittuario gli oneri necessari per la manutenzione straordinaria del fabbricato, con acquisizione al patrimonio universitario delle migliorie realizzate e/o delle addizioni che l’Amministrazione deciderà di ritenere a conclusione del contratto, fatta salva la corresponsione di un’indennità in caso di diniego di rinnovazione del contratto alla prima scadenza da parte del locatore;
· vista la legge 27.7.1978, n. 392, e successive modifiche e integrazioni, relativa alla disciplina delle locazioni di immobili urbani, e in particolare gli artt. 27 e segg. relativi alla Locazione di immobili urbani ad uso diverso da quello di abitazione;

· preso atto che l’Unità Gestione tecnica dell’Ufficio Patrimonio ha predisposto una relazione tecnico-estimativa relativamente alle ipotesi di utilizzazione del Capannone in parola per uso laboratori di ricerca (tipologia catastale assegnata) e non di trasformazione per attività artigianali/industriali;

· ritenuto, anche alla luce di recente giurisprudenza, che la procedura negoziata prevista dal comma 5 dell’art. 68 del vigente Regolamento di Ateneo per l’amministrazione, la finanza e la contabilità per la locazione di beni immobili debba prevedere, nel caso in questione, la pubblicazione di un avviso pubblico che consenta ai possibili interessati, oltre alla società TEA Sistemi SpA, di manifestare il proprio interesse e, eventualmente, presentare la propria offerta per la locazione del “Capannone ex Energetica”;

· ritenuto che sia possibile autorizzare la locazione del Capannone per il periodo di 6 anni con rinnovo, ai sensi di quanto previsto dalla legge n. 392/78, per altri 6 anni, mediante procedura negoziata preceduta da avviso pubblico, purché sia recepito, nel contratto che dovrà essere stipulato con l’affidatario della locazione stessa (“conduttore”), quanto segue:
· l’immobile viene locato per uso di laboratorio di ricerca nello stato in cui si trova, con esonero dell’Università (“locatore”) dalla responsabilità per i vizi della cosa locata che ne diminuiscano in modo apprezzabile l’idoneità all’uso pattuito;

· in deroga all’art. 1576 del codice civile, tutte le riparazioni ordinarie e straordinarie di qualsiasi natura, nonché tutte le opere di restauro e manutenzione che si rendessero necessarie, saranno a carico del conduttore;

· il conduttore non potrà chiedere al locatore indennità di sorta per eventuali migliorie o addizioni per il bene dato in locazione. Il locatore si riserva, in tal caso, la facoltà di chiedere al conduttore la rimozione di tali eventuali migliorie o addizioni, o, in alternativa, potrà chiederne l’acquisizione gratuita. E’ fatto salvo il riconoscimento di una indennità, da quantificarsi con il criterio previsto dall’art. 1592, comma 1 del codice civile, solo nel caso di disdetta anticipata del contratto da parte del locatore (quindi prima dei 12 anni);

· visto il parere n. 46 espresso dalla Commissione Tecnico-Amministrativa nella seduta del 23 settembre 2009, con il quale è stata ritenuta congrua la stima predisposta dall’Ufficio per la concessione in locazione del capannone allo stato e destinazione d’uso attuali mediante esperimento di gara sulla base del valore del canone stimato in € 16.572,00 annui e alle condizioni di cui sopra;

· dato atto che le somme derivanti dalla locazione suddetta troveranno corretta imputazione nei pertinenti capitoli di Bilancio;

delibera

1. di autorizzare la locazione, esclusivamente per uso laboratorio di ricerca, del “Capannone ex Energetica” di proprietà dell’Ateneo, ubicato nella Tenuta di Tombolo - S. Piero a Grado, rappresentato al N.C.E.U. del Comune di Pisa nei F. 97 e 98 dalle particelle 31 e 47, mediante l’esperimento di procedura negoziata con previa pubblicazione di avviso pubblico;

2. di autorizzare il direttore amministrativo alla stipula del contratto di locazione con l’affidatario, quale risultante dallo svolgimento della procedura negoziata predetta, nei termini e alle condizioni indicati in premessa.

Il presente atto è dichiarato immediatamente esecutivo.
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