	CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

delibera n. 176 del 30 settembre 2008


	Ufficio proponente: Area Economato e patrimonio – Ufficio Patrimonio

	Ordine del giorno n. 10.3

	Argomento: Patrimonio

	Oggetto: Unità immobiliare situata in Pisa – Via Ridolfi n. 6 – Locazione

	Allegati: 

A) Relazione tecnica (pagg. 1-3)

B) Planimetria (Fogli 1)


	
	F
	C
	Ast.
	Ass.
	
	F
	C
	Ast.
	Ass.

	PASQUALI Marco
	X
	
	
	
	TOGNETTI Rosalba
	
	
	
	X

	TOMASI TONGIORGI Lucia
	X
	
	
	
	ORLANDI Giovanni
	X
	
	
	

	GRASSO Riccardo
	X
	
	
	
	MASSANTINI Federico
	X
	
	
	

	PETRALIA  Giuseppe
	X
	
	
	
	VIVALDI Rolando
	
	X
	
	

	PAPARELLI Antonio
	
	
	
	X
	TAFFETANI David
	
	
	X
	

	GIGLIOLI Romano
	X
	
	
	
	D’ONOFRIO Luca
	
	X
	
	

	RASPOLLI GALLETTI Annamaria                   
	X
	
	
	
	MONTINARO Anna
	
	X
	
	

	MARCHI Santino
	X
	
	
	
	
	
	
	
	


(Legenda: F = Favorevole; C = Contrario; Ast. = Astenuto; Ass. = Assente)

	Ufficio/i destinatario/i per esecuzione:
	Ufficio/i destinatario/i per conoscenza:

	· Ufficio Patrimonio

· Ufficio Economato

· Ufficio Finanza e contabilità

· Ufficio Servizio prevenzione e protezione

      -     Area Edilizia ed Impiantistica

· Ufficio Contenimento Energetico
	


	Pro rettore di riferimento:

Prorettore all’edilizia Prof. Paolo Corsini


Il Consiglio di Amministrazione

· visto lo Statuto dell’Università di Pisa, emanato con Decreto Rettorale del 30 settembre 1994, n. 1196 e successive modifiche ed integrazioni; 

· visto il Regolamento di Ateneo per l’amministrazione la finanza e la contabilità e, in particolare, gli art. 38 e 57.4;

· viste le richieste del Preside della Facoltà di Economia, prof. Massimo Mario Augello, prot 14093 del 08-07-’08, prot. 17763 del 17-09-’08, prot. 18318 del 25-09-’08, il quale ha più volte evidenziato le carenze di spazi di cui soffre la Facoltà, conseguenti alla recente crescita sia qualitativa che quantitativa dell’offerta di servizi, segnalando all’Amministrazione l’opportunità di acquisire in locazione una unità immobiliare disponibile ubicata in Pisa, via Ridolfi n. 6, in posizione estremamente vantaggiosa per risolvere temporaneamente le carenze suddette, soprattutto in ordine alla necessità di reperire spazi per la collocazione di studi di docenti;

· visto che nelle suddette note, il Preside della Facoltà di Economia ha dato disponibilità all’Amministrazione centrale ad un cofinanziamento della locazione, qualora detta richiesta potesse essere accordata;

· vista l’offerta di locazione presentata, in data 01-07-08, all’attenzione del prof. Mario Augello dal dott. Valerio Arnò in qualità di comproprietario di una unità immobiliare ad uso uffici ubicata in via Ridolfi n. 6, al primo piano di un’immobile a destinazione mista adiacente all’ingresso della Facoltà di Economia, rappresentata al catasto fabbricati del Comune di Pisa nel Foglio 30 dalla particella 3 subalterno 7, cat. A10, cl.2, consistenza 7,5 vani, per una superficie complessiva di circa mq. 210 al canone annuo di 30.000 euro, pari al canone mensile di 11,90 €/mq; 

· accertato che, a seguito di tale manifestata necessità, l’Ufficio Patrimonio dell’Ateneo ha effettuato apposite indagini sul mercato immobiliare locale delle locazioni nonché apposite verifiche di idoneità sull’unità immobiliare proposta;

· considerato che dagli accertamenti tecnici eseguiti dall’Ufficio Patrimonio, acquisiti i pareri per le specifiche competenze degli Uffici dell’Area Edilizia ed impiantistica, del Servizio Prevenzione e Protezione e del Contenimento Energetico, la suddetta unità immobiliare di via Ridolfi n. 6 risulta, per caratteristiche ed ubicazione, idonea all’uso di uffici/studi anche aperti al pubblico, ma nei limiti di n. 25 persone presenti, previa l’esecuzione di alcuni lavori di adeguamento, che sono stati individuati puntualmente nella relazione istruttoria dell’Ufficio;

· preso atto che l’Ufficio Patrimonio ha redatto inoltre apposita relazione tecnica estimativa per la valutazione della congruità del suddetto canone locativo proposto, di importo annuo pari a 30.000,00 euro, ritenendolo congruo a condizione che la proprietà provveda a propria cura e spese ad adeguare l’unità immobiliare, ai sensi delle normative vigenti, per l’uso di uffici aperti al pubblico nei limiti di n. 25 persone presenti;

· considerate inoltre le esigenze della Facoltà di Economia di reperire spazi in tempi brevi, causa disagi ed inagibilità di locali conseguenti alla realizzazioni di lavori di ristrutturazione ed ampliamento della stessa Facoltà, l’Ufficio Patrimonio –sentito il Preside della Facoltà- propone sostanzialmente due fasi per l’attuazione degli interventi di adeguamento da richiedere alla proprietà: una prima fase di adeguamenti interni, al termine della quale si potrà stipulare il contratto ed i locali potranno essere utilizzati come uffici non aperti al pubblico ed una seconda fase di adeguamenti esterni da realizzare entro sei mesi dalla data di stipula del contratto, prevedendo penalità sul canone e salvo maggior danno in caso di mancato adempimento all’impegno da parte della proprietà;

· accertato il parere favorevole espresso dalla Commissione tecnico-amministrativa nella seduta del 25 settembre 2008 in merito alla congruità del canone annuo di 30.000 euro, pari al canone mensile di 11,90 €/mq nel rispetto di tutte le condizioni già previste dall’Ufficio oltre ad alcune precisazioni relativamente a lavori da eseguirsi da parte della proprietà preliminarmente alla stipula del contratto d’affitto (adeguamenti, di semplice esecuzione, dell’impianto termico);

· sentita, per le vie brevi, la preventiva disponibilità della proprietà ad accettare le seguenti condizioni:
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impegno della proprietà a realizzare subito, a propria cura e spese, tutti gli adeguamenti interni all’unità immobiliare (compresa la modifica alla porta di ingresso) e ad attivarsi per la predisposizione di quanto necessario a realizzare gli adeguamenti esterni;
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decorrenza del contratto a partire dalla data di consegna dei locali adeguati (ad ultimazione dei lavori di tutti gli adeguamenti interni richiesti) per consentire la possibilità di utilizzo degli stessi e relative postazioni di lavoro da parte del personale della Facoltà di Economia, temporaneamente non aperti al pubblico;
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impegno della proprietà a realizzare entro sei mesi dalla data di decorrenza del contratto gli adeguamenti esterni all’unità immobiliare, mettendo anche a disposizione gli spazi o percorsi necessari nell’area di pertinenza esterna di uso condominiale, finalizzati a garantire l’accesso del disabile all’unità immobiliare e a garantire ad esso un luogo sicuro in caso di emergenza;
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applicazione di una penale, in caso di mancato rispetto del termine contrattuale di sei mesi per gli adeguamenti esterni, salvo risarcimento del maggior danno causato per la mancata possibilità di utilizzo pubblico;
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impegno della proprietà a consentire l’eventuale accesso e collegamento diretto con l’area di pertinenza della Facoltà di Economia, attraverso apertura di varco nel muro a confine e messa a disposizione di parte del giardino condominiale, da scorporare e delimitare necessario per disimpegnare l’impianto di collegamento verticale che dovrà garantire l’accessibilità al piano primo per i disabili;
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impegno dell’Università, al termine della durata del contratto di locazione, all’eventuale ripristino della continuità del muro a confine in caso di realizzazione dell’accesso e collegamento diretto con l’area di pertinenza della Facoltà di Economia;

· vista la legge 27.7.1978, n. 392, e ss. modifiche e integrazioni relativa alla disciplina delle locazioni di immobili urbani;

· ritenuto opportuno e vantaggioso per l’Ateneo procedere all’affitto dei locali di cui trattasi in via Ridolfi a Pisa per le finalità e alle condizioni sopra dette, al canone annuo di 30.000,00 euro, nei modi e nei termini previsti dalla citata la legge 27.7.1978, n. 392, per la durata di 6 anni;

· valutato che il 50% della spesa suddetta, pari a 15.000,00 euro annui, potrà gravare per i primi tre anni, su voci del Bilancio di previsione corrispondenti al Tit. 2 Cat. 4 Cap. 5 “Fitti passivi” del Bilancio di previsione di Ateneo, e il restante 50% della spesa potrà gravare sul Bilancio della Facoltà di Economia, previa deliberazione del Consiglio di Facoltà;

· considerato opportuno che nel contratto vengano inserite clausole di salvaguardia che consentano all’Ateneo di recedere prima della sua naturale scadenza qualora non venga ulteriormente ravvisata l’utilità dell’immobile;

delibera

1. di autorizzare l’affitto dell’unità immobiliare sita in Pisa – via Ridolfi n. 6, piano primo, rappresentata nella planimetria - Allegato B, per la collocazione temporanea di attività istituzionali della Facoltà di Economia rientranti ed assimilabili agli usi di uffici/studi, nei limiti di n. 25 persone presenti, con esclusione di attività didattiche, previa effettuazione da parte della proprietà dei lavori di adeguamento la cui opportunità è stata ravvisata dalla Commissione tecnico-amministrativa, al canone annuo di 30.000,00 euro nei modi e nei termini previsti dalla legge 27.7.1978, n. 392, per la durata di 6 anni;

2. di autorizzare il Direttore amministrativo alla sottoscrizione del relativo contratto di locazione nei termini ed alle condizioni indicate nella relazione tecnica (All. A), previa apposizione delle opportune clausole di salvaguardia di cui in premessa;

3.
la spesa sarà imputata: 

· per i primi tre anni a decorrere dalla data di sottoscrizione del contratto sul Tit. 2 Cat. 4 Cap. 5 “Fitti passivi” del Bilancio di previsione di Ateneo per l’esercizio finanziario in corso, con rimborso del 50% della spesa stessa da parte della Facoltà di Economia;

· per gli esercizi successivi su voci di Bilancio corrispondenti al Tit. 2 Cat. 4 Cap. 5 “Fitti passivi” del Bilancio di previsione di Ateneo per l’esercizio finanziario in corso, con rimborso del 100% della spesa stessa da parte della Facoltà di Economia.

Il presente atto diventerà esecutivo successivamente alla deliberazione favorevole del Consiglio della Facoltà di Economia.

	IL SEGRETARIO
	IL PRESIDENTE

	R. Grasso
	M. Pasquali


