	UNIVERSITA` DI PISA
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE


Dip.to IV Ed.Imp. F.Bianchi/F.Sambri

	Seduta del 20 aprile 2006
	Ordine del giorno 8.1

	Deliberazione n. 140

	Argomento: Patrimonio

	


	ESTRATTO DAL PROCESSO VERBALE DELLA SEDUTA


	L’anno duemilasei, il giorno venti, il mese di aprile, alle ore 14,00, in una sala del Rettorato in Lungarno Pacinotti, 43, si è riunito il Consiglio di Amministrazione nelle persone di:


	
	
	Pres.
	ass.g.
	ass.
	
	
	pres.
	ass.g.
	ass.

	1.
	PASQUALI Prof. Marco
Rettore
	X
	
	
	9.
	BAGGIANI Dr. Angelo
Rapp. ricercatori
	X
	
	

	2.
	TONGIORGI TOMASI Prof.ssa Lucia,

 Prorettore Vicario
	X
	
	
	10.
	STAMPACCHIA Dr. Mauro Rappr. ricercatori
	X
	
	

	3.
	GRASSO Dr. Riccardo
Direttore Amministrativo
	X
	
	
	11.
	VIVALDI Sig. Rolando   Rappr. pers. tecn.-amm.vo
	X
	
	

	4.
	CAVALLINI Prof. Giorgio
Presidente Collegio dirett. di dipartimento
	X
	
	
	12.
	FARENTI Dr. Ascenzo      Rappr. pers. tecn.-amm.vo
	X
	
	

	5.
	ALPI Prof. Amedeo               Rappr. prof. ruolo I fascia
	X
	
	
	13.
	MANNONI Sig. Andrea                     Rappr. degli studenti
	X
	
	

	6.
	BALSAMO Prof. Aldo  Rappr. prof. ruolo I fascia
	X
	
	
	14.
	SPAGNOLO Sig. Giorgio         Rappr. degli studenti
	X
	
	

	7.
	CARCASSI Prof. Marco Nicola                   Rappr. prof. ruolo II fascia
	X
	
	
	15.
	VALENZA Sig. Alessandro
Rappr. degli studenti
	X
	
	

	8.
	VERNASSA Prof. Maurizio
Rapp.prof. ruolo II fascia
	X
	
	
	
	
	
	
	


	Presiede il Rettore, Prof. M. Pasquali.

	

	Intervengono i componenti del Collegio dei Revisori dei conti nelle persone di: Dott. Alfani, Dott. Benucci, Dott. Pala.

	

	Esercita le funzioni di segretario il Direttore Amministrativo, Dott. R. Grasso.

	

	E’ presente la Sig.ra S. Brondi, che assiste e coadiuva il Direttore Amministrativo.



... Omissis ...

OGGETTO

Asilo nido aziendale “Università” – Nuova realizzazione - Proposta

Il Presidente ricorda che il progetto esecutivo di realizzazione dell’asilo nido aziendale in via Mariscoglio, approvato dal Consiglio di Amministrazione nella seduta del 15.12.2004, con delibera n. 413, non ha avuto seguito in quanto il Ministero del lavoro e delle politiche sociali ha revocato il finanziamento dell’operazione. 

Tale progetto, redatto dal Dipartimento Edilizia ed impiantistica, il cui importo complessivo risultante dal quadro economico era pari a 646.580,00 euro, aveva ottenuto tutte le autorizzazioni a costruire, compresa quella urbanistica ex-art. 81, che consentiva la realizzazione di una ulteriore volumetria rispetto a quella esistente. Il contributo da parte del Ministero ammontava a 125.000,00 euro, di cui metà a fondo perduto e metà da restituire in 7 anni con un interesse dello 0,50% a decorrere dal 3° anno successivo a quello dell’erogazione. Sul fabbricato - che avrebbe dovuto essere ristrutturato per destinarlo ad asilo nido aziendale - risulta attualmente gravante un vincolo relativo all’edificato storico prenovecentesco.

Il Presidente comunica che l’Ateneo è proprietario di un terreno di circa 8100 mq di superficie situato in via Puglia, in zona adiacente a quella sopra indicata di via Mariscoglio che, attualmente è destinato a verde attrezzato in base al Regolamento urbanistico del Comune di Pisa e che, ad oggi, non è edificabile. 

Fa, altresì, rilevare che l’Amministrazione comunale ha intenzione di realizzare nel quartiere in questione un asilo nido ed una scuola materna comunali. Pertanto, potrebbe ritenere strategico, a tale fine, concedere una variante allo strumento urbanistico comunale rendendo proprio l’area a verde dell’Ateneo edificabile. Nella stessa area l’Università potrebbe, in tal caso, realizzare il proprio asilo nido. Il Comune di Pisa, al fine di agevolare tale proposta anche dal punto di vista economico, sarebbe disposto a rimuovere il vincolo di edificato storico e concedere la modifica di destinazione d’uso sull’originario progetto di asilo nido di Via Mariscoglio, modificando la destinazione in residenziale, ivi compreso l’ampliamento concesso.

In tal caso, potrebbe essere formalizzato un accordo con l’Amministrazione comunale, che, in sintesi, prevederebbe quanto segue:

· Il Comune esegue la variante di destinazione urbanistica dell’area di via di Puglia rendendola edificabile;

· L’Università cede al Comune la proprietà della porzione dell’area di via Puglia che verrebbe destinata a scuole pubbliche ed i rimanenti spazi a verde pubblico, mantenendo la proprietà necessaria per la realizzazione dell’asilo nido aziendale, pari a circa 800 mq.;

· Il Comune elimina il vincolo dell’edificato storico sul fabbricato di via Mariscoglio, al fine di incrementare il valore dell’immobile da alienare e consente la edificazione di una volumetria pari a quella approvata ex-art. 81;

· La progettazione dell’intero comparto scolastico viene eseguita da un gruppo misto di progettisti tra Comune ed Università;

· Il Comune esegue a proprie cure e spese le procedure per le variazioni catastali delle particelle interessate;

· I lavori di realizzazione dell’intero lotto sono realizzati mediante appalto unico gestito dal Comune, con costi ripartiti pro-quota di proprietà.

Il Presidente sottolinea che l’asilo nido aziendale che sarebbe possibile realizzare nell’area di via Puglia risulterebbe più grande e molto più funzionale di quello progettato in via Mariscoglio, in quanto potrebbe accogliere 50 bambini, con un costo/posto inferiore a quello dell’asilo di Via Mariscoglio, in cui erano previsti 25 posti.

 Il valore dell’immobile di via Mariscoglio è stato stimato dall’Ufficio Patrimonio, allo stato attuale, in circa 380.000,00 euro, ma, valutando le potenzialità urbanistiche che, mediante l’eliminazione del vincolo urbanistico dell’edificato storico prenovecentesco, attualmente posto sul fabbricato dal Regolamento urbanistico del Comune di Pisa, potrebbero consentire un ampliamento dell’edificio pari al 20 % della superficie coperta legittima, l’edificio avrebbe un prudenziale valore di mercato di orientativi 450.000,00 euro.

Il Presidente comunica che sono attualmente in corso le prescritte verifiche presso la competente Soprintendenza per l’accertamento dell’eventuale vincolo di interesso storico–artistico ex legge 1089/39. 

Il Presidente precisa che le spese per la realizzazione del nuovo asilo, situato nell’area verde di cui sopra, in base ad una valutazione di larga massima, ammontano a circa 800.000,00 euro, comprese le somme a disposizione dell’amministrazione.

Precisa, altresì, che la gestione dell’opera sarebbe condotta dal Comune, con ulteriori vantaggi per l’Ateneo in termini di risorse umane ed economiche. 

Informa, poi, che la proposta è stata sottoposta all’esame della Commissione Edilizia ed Impiantistica che nella riunione del 20.3.2006 ha espresso, a maggioranza, parere favorevole all’intera operazione.

Il Presidente informa, inoltre che il Direttore Generale del Comune di Pisa, con nota n. 14173 del 12.4.2006 (All. B), anticipata via e-mail, avente oggetto la regolarizzazione dei rapporti patrimoniali fra il Comune e l’Ateneo, ha manifestato la piena disponibilità a definire con priorità e quindi nel più breve tempo possibile, la proprietà dell’area correlata al Palazzo dei Congressi, indispensabile per la regolarizzazione catastale dell’immobile.

Premesso quanto sopra, il Presidente chiede al Consiglio di Amministrazione di deliberare:

1) l’approvazione della nuova realizzazione della struttura in via Puglia, sede dell’asilo nido aziendale “Università”, con il conseguente aggiornamento del Programma Triennale dei lavori 2006-2008; 

2) l’alienazione del fabbricato sito in via Mariscoglio, di proprietà dell’Ateneo, ed il conseguente aggiornamento del Programma Triennale 2006-2008;

3)
la delega al Rettore per la stipula dell’accordo con il Comune di Pisa, nei termini di cui alle premesse e a condizione della contestuale definizione della proprietà dall’area correlata al Palazzo dei Congressi.
…..omissis…..

Il Consiglio di Amministrazione

DELIBERA

- di approvare l'Accordo con il Comune di Pisa, i cui termini sono precisati in premessa, finalizzato  alla nuova realizzazione della struttura in via Puglia, come sede dell’asilo nido aziendale “Università” ed altre attività ricreative per bambini gestite dal Comitato pari opportunità, a condizione della contestuale definizione della proprietà dall’area correlata al Palazzo dei Congressi. L'operazione comporterà il conseguente aggiornamento del Programma Triennale dei lavori 2006-2008.
- di approvare l’alienazione del fabbricato sito in via Mariscoglio, di proprietà dell’Ateneo, ed il conseguente aggiornamento del Programma Triennale 2006-2008.

Il testo dell'accordo complessivo da sottoscrivere con il Comune di Pisa sarà sottoposto all'approvazione del Consiglio.

Esprimono voto di astensione il Prof. Alpi e il Sig. Valenza ed il voto contrario i Proff. Carcassi e Vernassa ed i Sigg. Spagnolo e Vivaldi.

	IL SEGRETARIO
	IL PRESIDENTE

	f.to R. Grasso
	f.to M. Pasquali


